Lisamairiaraha Oy Avant Niko Ab:n osakkeiden ostoa varten ja lainan takauksen
myontiminen
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Valmistelija Kunnanjohtaja Mervi Simoska, mervi.simoska@juva.fi, puh. 0400 136 202

Paitosesitys Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus pééttid esittdd kunnanvaltuustolle, etta:
- kunnanvaltuusto myontii lisiméararahan 264.000 euroa vuoden
2021 talousarvion investointiosaan osakepddoman korotuksiin Oy
Avant Niko Ab:n osakkeiden ostoa varten
- kunta myontdd Oy Avant Niko Ab:n pankkilainalle 608.000 euron
omavelkaisen takauksen enintéén seitsemén vuoden ajaksi.

Paiitos Hallintojohtaja Antti Kinnunen esitteli asiaa asiantuntijana. Han
poistui kokouksesta yhteisdjadavind (Hallintolaki 28 § 5. kohta)
keskustelun ja padtoksenteon ajaksi. Poytéakirjanpitdjand asian
kohdalla toimi kunnanjohtaja Mervi Simoska.

Kunnanhallitus hyviksyi esityksen yksimielisesti.

Selostus Juvan kunta on ollut osakkaana noin 50 % omistusosuudella kiinteis-
toyhtio Oy Avant Niko Ab:sséd (Y-tunnus 0907534-0) vuodesta 2012
lahtien. Toisena osakkaana on ollut Salico Oy suoraan ja omistaman-
sa Valintavarkaus Oy:n kautta. Kiinteistoyhtion omistamissa toimiti-
loissa toimi vuoteen 2020 saakka Salico Oy, mink4 jilkeen tilat ovat
olleet enimmaékseen tyhjilldén. Kunnan osakkaaksi tulon yhteydessa
yhtio toteutti noin 2 milj. euron laajennusinvestoinnin, joka mahdol-
listi Salico Oy:n toiminnan merkittdvin kasvun. Jarjestelyn yhteydes-
sd kunta sijoitti yhtion pddomaan 1,25 milj. euroa, ja sitoutui takaa-
maan yhtion pankkilainan 750.000 euron summaan saakka. Avant
Nikon ja Salicon vililld solmittiin vuokrasopimus, joka oli kiinted 10
vuoden ajan laajennuksen luovutuksesta lukien. Tdmé kiinted vuokra-
aika paattyy elokuussa 2022, mihin ajankohtaan Salico Oy on myds
irtisanonut vuokrasopimuksen. Yhtion toimintaa séételee osakassopi-
mus, jonka mukaan yhtion hallintoa ja rahoitusta hoidetaan yhteistoi-
minnassa Salico Oy:n ja kunnan valilla.

Muuttuneessa tilanteessa Avant Niko Oy on etsinyt tiloille uutta kayt-
tod. Tilat ovat olleet julkisessa myynnissd sekd vuokrattavana. Kulu-
neen vuoden aikana yhti6 ja kunta ovat neuvotelleet erdén yrityksen
seka rahoittajapankin kanssa ratkaisusta, jonka mukaan:

- Kunta ostaa loput kiinteiston osakekannasta itselleen. Yhtioll4d on
yhteensd 4 995 osaketta, joista kunta omistaa nyt 2 295 kpl.
Kéytannossa kunta ostaa Salico Oy:ltd 1 350 kpl Avant Niko Oy:n
osaketta ja Valintavarkaus Oy:Itd 1 350 osaketta. Samalla sovitaan



Salico Oy:n kanssa, ettd Avant Niko Oy:n osakassopimus tulee
padttymddn ja ettd kunnalle osakassopimuksen velvoitteiden
vakuudeksi pantatut osakkeet vapautetaan. Salico Oy:n vuokra-
sopimus pééttyy samaan ajankohtaan.

- Tiloissa toiminnan aloittava yritys ja Avant Niko Oy solmivat
vuokrasopimuksen, jossa on kiinted 7 vuoden vuokra-aika. Kiin-
tedn vuokra-ajan jidlkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa-
olevana 12 kuukauden irtisanomisajalla. Yrityksen sitoutuminen
vuokrasopimukseen on edellytyksena koko jarjestelyn toteutumi-
selle. Neuvottelussa on sovittu, ettd sitoutumispditos yritykseltad
saadaan ennen 16.8.2021 valtuuston kokousta.

- Yhtion osakkeiden kauppahinnaksi on sovittu neuvottelussa Salico
O:n kanssa 103,46 €/osake eli kauppasumma olisi 279.342 euroa.
Liséksi kaupasta tulee maksettavaksi varainsiirtovero 1,6 % kaup-
pahinnasta. Hinta perustuu laskelmaan yhtion substanssiarvosta
vilitilinpadtoksessa (tilintarkastamaton) per 30.6.2021:

1615 988,60 € tasearvo
1099 212,02 € korolliset velat
516 776,58 € substanssiarvo
4995 osakkeiden maara
103,46 € arvo/osake

2295 kunta
1350 Salico Oy
1350 Valintavarkaus Oy

Yhtion kirjanpidollisen substanssiarvon voidaan arvioida vastaavan
kiypdd arvoa. Kiinteistostd vuonna 2020 teetetyn arviokirjan mukaan
sen arvo arviointihetkelld oli 1,7 milj. euroa vaihteluvilin ollessa
kayttotilanteen mukaan vélilld 1,1 milj. euroa — 2,054 milj. euroa.
Yhtio teki tilinpddtoksessddn vuodelta 2019 ennakoivasti 1,2 milj.
euron alaskirjauksen kiinteiston arvoon Salicon poismuuttopdédtoksen
johdosta.

Kiinteistoyhtilld olevan kunnan takaaman pankkilainan maksuoh-
jelma padttyy 25.10.2021, jolloin padoma tulisi velkakirjan ehtojen
mukaan maksaa kokonaan takaisin. Laina oli alun perin suunniteltu
uudelleenrahoitettavaksi kunnan vuonna 2012 tekemén 10 vuoden
takaussitoumuksen paittyessd. Lainan uudelleenjérjestelyd varten
tarvitaan kunnan omavelkainen takaus, joka on véhintdan 80 % luoton
madrdstd 760.000 euroa eli 608.000 euroa. Loput lainan vakuuksista
jarjestetddn kiinteistovakuuksilla.

Kuntalain (410/2015) 129 § mukaan kunta voi myontéda takauksen tai
muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteison
velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteis6 kuuluu kun-
takonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessd maa-
rdysvallassa. Siksi takaus on mahdollista tehda vain, jos Avant Niko
Oy siirtyy kokonaan kunnan omistukseen ja konserniyhtioksi. Kunta
tulee perimddn yhtioltd EU:n valtiontukisddannodsten mukaisen



takauspalkkion takauksesta, jotta siitd ei synny sddnndsten tarkoit-
tamaa valtiontukea (Euroopan unionin toiminnasta tehty sopimus 107
artiklan 1 kohta). Kunta tulee my0s edellyttiméén yhtioltd Kuntalain
129 § mukaisia vastavakuuksia takauksesta. Takauksen aiheuttamaa
taloudellista riskid hallitaan lisédksi silld, ettd se on voimassa enintdan
uuden vuokrasopimuksen kiintedn ajanjakson ajan.

Jéarjestelyn toteutuksen ajankohdaksi on suunniteltu 1.12.2021, mita
ennen tarvittavat asiapaperit kisitellddn kunnanhallituksessa ja
allekirjoitetaan. Kunnan vuoden 2021 talousarvion investointiosassa
on varattu osakepddoman korotuksiin 20.000 euroa. Lisiméérarahan
tarve on 264.000 euroa.

Asiaa selostetaan tarkemmin kokouksessa.



