Myllylahden asemakaavamuutos ja -laajennus

TEKLTK 17.02.2021 § 4

Valmistelija

Paitosesitys

Paitos

Selostus

(Asian valmistelija tekninen johtaja Vesa Kankkunen, puh. 0400 136 209)

Tekninen johtaja:

Tekninen lautakunta péattda esittdd kunnanhallitukselle, ja edelleen
kunnanvaltuustolle, ettd vuonna 2011 kiynnistetty Juva—Vehmaa
matkailualueen asemakaavamuutos ja -laajennus keskeytetéén ja
Juvan Vehmaassa, Myllylahden ympéristoon sijoittuvan alueen
kehittdmistd jatketaan kaavoituskatsauksessa 2021 vireille tulevalla
asemakaavamuutoksella ja -laajennuksella.

Tekninen lautakunta hyvéksyi esityksen yksimielisesti.

Asemakaavahankkeet, jotka eivét etene suunnitellulla tavalla tai
pyséhtyvit kokonaan, voidaan keskeyttii ja poistaa kunnan vireilla
olevista kaavahankkeista. Yleisesti ottaen keskeytyksen syyni voi
olla hakijan tai hankkeen oleellisesti muuttuneet tarpeet tai tilanne,
hankkeeseen liittyneiden viitesuunnitelmien tai selvitysten vanhene-
minen tai sellaiset hakemuksen tavoitteet, jotka ovat ristiriidassa
maankdyttoon liittyvien arvioitujen vaikutusten, yleis- tai maakunta-
kaavan, tai Juvan kunnan strategian kanssa.

Juva—Vehmaa matkailukeskuksen asemakaava oli tullut vireille,
kaavaluonnon seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
hyviksytty sekd paitetty asettaa néhtdville kunnanhallituksessa
31.10.2011 § 307. Kaavaluonnos oli ollut ndhtavilla 10.11.-
16.12.2011.

Tekninen lautakunta hyvéksyi kaavaluonnoksen lausuntoihin laaditut
kaavoittajan vastineet ja pditti asettaa kaavaechdotuksen néhtéville
28.10.2015 § 34. Kaavaehdotus oli ndhtdvilld 5.11.-7.12.2015 ja
sithen saatiin 7 lausuntoa. Lausuntoihin ei oltu laadittu vastineita,
eikd kaavaprosessi ollut edennyt ehdotuksen néahtavilld olon jilkeen.
Ehdotusvaiheen viranomaislausunnoista on laadittu kooste, joka on
tdman kokousasian oheismateriaalina. Kaava-asiaa ei ole mainittu
Juvan kunnan kaavoituskatsauksissa vuosina 2018 - 2020. Juvan
kunnan kaavoituksesta vastaavat henkil6t pddosin vaihtuivat vuoden
2017 aikana.

Juva-Vehmaan matkailualueen asemakaavamuutosta varten ei oltu
laadittu erillisia selvityksid, vaan asemakaavan laadinnassa tukeu-
duttiin Juvan keskustan osayleiskaava 2035 varten laadittuihin
selvityksiin. Juvan keskustan osayleiskaava 2035 on hyviksytty
Juvan kunnanvaltuustossa 15.6.2015 § 29. Yleiskaavaa on ryhdytty



laatimaan v.2011, joten sitd varten laaditut selvitykset alkavat olla 10
vuoden takaa (esim. luontoselvityksen maastotyot on tehty elokuussa
2011) ja on tarpeen arvioida niiden ajantasaisuutta seka riittdvyytta.

Juva-Vehmaan matkailualueen asemakaavamuutosta varten ei oltu
jérjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua eikd muutakaan
tyoneuvottelua. Riittdva yhteistyd viranomaisten kanssa tukee ja
edistdd maankdytonsuunnittelua, jossa on moninaisia paikallisia, kuin
my0s kuntarajat ylittavid vaikutuksia. Viranomaisyhteisty6 jouduttaa
kaavaprosessin etenemisti, koska mahdolliset lisdselvitystarpeet seka
tarkennuksen vaikutusten arviointeihin ovat kunnan ja kaavoittaja
tiedossa mahdollisesti jo ennen kaavan nihtévilld oloihin liittyvid
viranomaislausuntoja.

Juva-Vehmaan matkailualueen asemakaavamuutosta varten oli
laadittu havainnekuval7.10.2011, jota oli pdivitetty 31.3.2015. Muita
vaihtoehtoisia maank&yttoratkaisumalleja ei oltu katsottu tarpeelli-
seksi laatia. Koko kaavamuutosalueelle rakentamista oli osoitettu

72 531 k-m?, josta matkailuun ja loma-asumiseen 38 307 k-m?,

Kaavaprosessin aikana ei koko Juva-Vehmaan matkailualueen
kehittimiseen ja toteuttamiseen ole 16ytynyt sijoittajaa. Sen sijaan
kunta on neuvotellut pienehkon osa-alueen, Havumaja-nimisen
kiinteiston myynnistd (Khall 2.11.2020 § 217 sekd Kvalt 16.11.2021
§ 50). Toistaiseksi kiinteistod ei ole myyty.

Alueella voimassa oleva asemakaava ei ohjaa matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueella (RM) rakentamisen sijoittumista, madraa,
eikd laatua kovin tarkasti. Kaavaméaardyksind todetaan ainoastaan,
ettd rakentamisen tehokkuusluku on €=0,20 ja kerrosluku II. Kortte-
lialueelle ei ole osoitettu lainkaan ohjeellista tonttijakoa, eiké liiken-
neyhteyksid riittdviltd osin. Ennen maakauppoja / kiinteiston myyntié
on tarpeen selventdd mahdolliset kiinteistdihin kohdistuvat rasitteet ja
oikeudet, jotka vaikuttavat alueen toimivuuteen kokonaisuutena myos
myO6hemmin.

Juvan teknisen toimialan, Juvan kunnalle kaavoituspalveluja tuot-
tavan Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:n, Juvan keskustan kehittdmishank-
keen, Vehmaan alueen kehittdmishankkeiden sekd Juvan kunnan
elinkeinotoimen edustajat ovat pohtineet Vehmaan matkailualueen
nimelld kulkeneen asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen tavoit-
teiden paivittdimistd loppuvuonna 2020 seké alkuvuodesta 2021.
Yhteisissd pohdinnoissa alueen kehittimisen mahdollisuuksiksi on
tunnistettu Jukajarvi, Oravareitti, luontomatkailu (mm. ldheinen
lintutorni) sekéd kasvava kiinnostus elimysmatkailuun, Vehmaan
kaupallisen alueen synergia seké valtateiden 5 ja 14 tarjoama saa-
vutettavuus. Mutta matkailuun aiotun rakentamisen volyymid on
tarpeen suhteuttaa realistista kysyntdd vastaavaksi.



Juva-Vehmaan matkailualueen asemakaavamuutoksen 31.3.2015
paivityssd kaavaselostuksessa on todettu: ”Jos kaavaan tehdddn vield
ehdotusvaiheen jdlkeen oleellisia muutoksia, toistetaan ehdotusvai-
heen kdsittely kokonaan uudelleen.” Vuonna 2015 laaditun kaava-
ehdotuksen tavoitteita alueen kehittimiseksi on tarpeen muuttaa huo-
mattavasti, kaavamuutoksen suunnittelualuetta paivittdd sekd kaavan
nimedmista tarkistaa. Tastd syystd pelkkd kaavan ehdotusvaiheen
toistaminen ei tuota laadukasta kaavamuutosta, vaan on selkedampéé
lopettaa vuodesta 2011 asti vireilla ollut, ja useasti eri syistd (mm.
maakauppojen peruuntuminen, Juvan keskustan osayleiskaavan
hyviksymisen viipyminen) kesken jainyt kaavaprosessi kokonaan.

Tavoitteiden tarkistamisen tuloksena on paddytty esittdmadn Juva—
Vehmaa matkailualueen asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen
keskeyttdmisti ja lopettamista. Samalla esitetdén, ettd alueen kehit-
tdmistd jatkossa tehdddn Juvan kunnan kaavoituskatsauksella 2021
vireille tulevalla uudella asemakaavamuutoksella ja -laajennuksella.
Kaavatyon alussa on tarpeen keskustella viranomaisten kanssa alueen
kehittdmiseen liittyvisté tavoitteista seki yleiskaavan ohjausvaiku-
tuksen toteutumisesta. Vuosina 2011 - 2015 laadittua Juva-Vehmaa
matkailualueen asemakaavamuutos-aineistoa hyddynnetdin sopivilta
osin uudessa kaavamuutos-prosessissa.

KHALL 08.03.2021 § 58

Valmistelija

Paitosesitys

Paitos

Selostus

Hallintojohtaja Antti Kinnunen, antti.kinnunen@juva.fi, puh. 0400 121 261

Kunnanjohtaja:

Kunnanhalitus paattia esittdd kunnanvaltuustolle, ettd vuonna 2011
kdynnistetty Juva—Vehmaa matkailualueen asemakaavamuutos ja -
laajennus keskeytetédén, ja ettd Juvan Vehmaassa, Myllylahden
ympadristoon sijoittuvan alueen kehittdmista jatketaan kaavoitus-
katsauksessa 2021 vireille tulevalla asemakaavamuutoksella ja -
laajennuksella.

Kunnanhallitus hyviksyi esityksen yksimielisesti.

Hyvéksytéédn teknisen lautakunnan esitys.

KVALT 15.03.2021 § 11

Valmistelija

Paitosesitys

Hallintojohtaja Antti Kinnunen, antti.kinnunen@juva.fi, puh. 0400 121 261

Kunnanhallitus:


mailto:antti.kinnunen@juva.fi
mailto:antti.kinnunen@juva.fi

Kunnanvaltuusto pdittda, ettd vuonna 2011 kdynnistetty Juva—
Vehmaa matkailualueen asemakaavamuutos ja -laajennus
keskeytetdédn ja Juvan Vehmaassa, Myllylahden ympéristoon
sijoittuvan alueen kehittdmisté jatketaan kaavoituskatsauksessa 2021
vireille tulevalla asemakaavamuutoksella ja -laajennuksella

Paitos Kunnanvaltuusto hyviksyi esityksen yksimielisesti.

TEKLTK 26.05.2021 § 15

Valmistelija Tekninen johtaja Vesa Kankkunen, vesa.kankkunen@juva.fi, puh. 0400 136 209

Paitosesitys Tekninen johtaja:
Tekninen lautakunta péattia asettaa nahtiville Myllylahden
asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS)

Piitos Tekninen lautakunta hyvéksyi esityksen yksimielisesti.

Selostus Juvan Vehmaalla, Myllylahden ympéristoon sijoittuvan alueen
kehittimista jatketaan kaavoituskatsauksessa 2021 vireille tulleella
asemakaavamuutoksella ja -laajennuksella.

Juvan teknisen toimialan, Juvan kunnalle kaavoituspalveluja
tuottavan Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:n, Juvan keskustan
kehittdmishankkeen, Vehmaan alueen kehittimishankkeiden seka
Juvan kunnan elinkeinotoimen edustajat ovat pohtineet Vehmaan
matkailualueen nimelld kulkeneen asemakaavamuutoksen ja -
laajennuksen tavoitteiden paivittdmista loppuvuonna 2020 seka
alkuvuodesta 2021. Yhteisissd pohdinnoissa alueen kehittimisen
mahdollisuuksiksi on tunnistettu Jukajérvi, Oravareitti,
luontomatkailu (mm. ldheinen lintutorni) seka kasvava kiinnostus
elamysmatkailuun, Vehmaan kaupallisen alueen synergia seki
valtateiden 5 ja 14 tarjoama saavutettavuus. Matkailuun aiotun
rakentamisen volyymid on tarpeen suhteuttaa realistista kysyntéa
vastaavaksi.

Tavoitteiden tarkistamisen tuloksena asiaa valmistellut tydryhma
paatyi esittdméddn Juvan kunnan péidtoksentekijoille Juva — Vehmaa
matkailualueen asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen
keskeyttdmisti ja lopettamista. Samalla esitettiin, ettd alueen
kehittdmista jatkossa tehdddn Juvan kunnan kaavoituskatsauksella
2021 vireille tulevalla uudella asemakaavamuutoksella ja -
laajennuksella.

Kaavatyon alussa on tarpeen keskustella viranomaisten kanssa alueen
kehittdmiseen liittyvisté tavoitteista seké yleiskaavan


mailto:vesa.kankkunen@juva.fi

ohjausvaikutuksen toteutumisesta. Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu jarjestetddn 1.6.2021.

Kaavoittaja on laatinut kaavamuutosta varten 19.5.2021 péivityn
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, OAS:n. Siind kuvataan
lyhyesti kaavoitettavan alueen nykytilanne ja kaavatyolle asetetut
tavoitteet. Kaavoitettava alue on rajattu alustavasti. Kaavoitettavaa
aluetta tarkennetaan tyon edetessi, jotta se on mahdollisimman
tarkoituksenmukainen ja palvelee koko Vehmaan ja Myllylahden
alueen kehittdmisti sekd maankdytonsuunnittelua parhaalla
mahdollisella tavalla.

TEKLTK 27.10.2021 § 37

45/10.02.03/2021

Valmistelija Tekninen johtaja Vesa Kankkunen, vesa.kankkunen@juva.fi, puh. 0400 136 209

Paitosesitys Tekninen johtaja Vesa Kankkunen:
Tekninen lautakunta merkitsee tiedokseen Myllylahden
asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen (seka osittaisen kumoamisen)
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) néhtévilld olon aikana
tulleet lausunnot ja hyviksyy kaavoittajan 21.9.2021 lausuntoihin
laatimat vastineet.

Piitos Tekninen lautakunta hyvéksyi esityksen yksimielisesti.

Selostus Myllylahden asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen seki osittainen

kumoamisen osallistumis — ja arviointisuunnitelma, OAS oli
ndhtdvilld 17.6.-12.8.2021. Nihtivilld olon aikana saatiin lausunnot
Etelda-Savon ELY-keskukselta ja Pohjois-Savon ELY -keskukselta.
Eteld-Savon maakuntaliitto ilmoitti, ettei katso tarpeelliseksi lausua
kaavasta.

Kaavoittaja koosti viranomaisten lausunnot ja laati niihin vastineet.
Asemakaavahankkeeseen liittyva aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu jérjestettiin 1.6.2021, ja siitd on laadittu

muistio.

Asemakaavahanke jatkuu vaihtoehtoisten maankayttosuunnitelmien
laadinnalla talven 2022 aikana.
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